Munieaidad

LA INFRASCRITA SECRETARIA MUNICIPAL DEL MUNICIPIO DE MASAGUA DEL
DEPARTAMENTO DE ESCUINTLA.

CERTIFICA:
Que a ha tenido a la vista el tomo que contiene las hojas movibles para acta de sesiones ordinarias
y extraordinarias del concejo municipal y que aparece el acta nimero doce guion dos mil doce 12-
2012, de fecha siete de Febrero del afio dos mil doce (07/02/2012), de la sesién publica ordinaria y
que en su punto DECIMO CUARTO copiado literalmente dice: DECIMO CUARTO: La sefiora
Alcaldesa Municipal, Somete a consideracién la creacion y aprobacion del Reglamento de Licencias
de Construccion de la Municipalidad de Masagua, del Departamento de Escuintla, tanto para
Residencias habitacionales, urbanas y Rurales, Industriales, Comerciales, e inmobiliarias que se
edifiquen dentro de la Jurisdiccion Municipal de éste Municipio, Planteando la necesidad de
establecer una normativa que esté de acuerdo al desarrollo industrial, productivo asi como al
crecimiento demografico del Municipio de Masagua del Departamento de Escuintla: Por tanto, Este
Concejo Municipal por Unanimidad ACUERDA: 1).- Aprobar la creacion del Reglamento de Licencias
de Construccién de la Municipalidad de Masagua, del Departamento de Escuintla, tanto para
Residencias habitacionales, urbanas y Rurales, Industriales, Comerciales, e inmobiliarias que se
edifiquen dentro de la Jurisdiccion Municipal de éste Municipio: el cual establecido de la siguiente
manera:
EL CONCEJO MUNICIPAL DE MASAGUA DEL DEPARTAMENTO DE ESCUINTLA
CONSIDERANDO:
Que por mandato Constitucional, los municipios de la Reptiblica de Guatemala, son instituciones
auténomas, correspondiéndoles entre otras funciones la de atender los servicios publicos locales, el
ordenamiento territorial de su jurisdiccién y el cumplimiento de sus fines propios;
CONSIDERANDO:
Que corresponde con exclusividad al Concejo Municipal la elaboracidn, aprobacion y ejecucion de
Reglamentos y ordenanzas de urbanismo;
CONSIDERANDO:
Que la obtencién y captacién de recursos para el fortalecimiento econémico y desarrollo del
municipio, y para poder realizar las obras y prestar los servicios que se necesitan, debe ajustarse a
las necesidades de la Municipalidad y a las posibilidades del vecindario, teniendo siempre en cuenta
el principio de legalidad, que descansa fundamentalmente, sobre la equidad y justicia tributaria;
POR TANTO:
Con base en lo considerado y en lo que para el efecto preceptian los articulos 254, 255, de la
Constitucion Politica de la Republica; y los articulos 3, 4, 33, 35, 42, 100, 101, 106 y 147 del Decreto
Numero 12-2002 del Congreso de la Republica que contiene Cédigo Municipal.
ACUERDA:
ARTICULO 1°:Aprobar el Reglamento de Construcciones, Urbanizacién y Ornato del Municipio de
Masagua, del departamento de Escuintla:
TITULOI
DISPOSICIONES GENERALES
CAPITULO |
GENERALIDADES
Articulo 2°: OBJETO. El presente reglamento tiene por objeto regular las actividades relacionadas
con: urbanizacion, lotificacién, movimiento de tierras, construccion, ampliacion, remodelacion,
reparacion, demolicién, excavacién, perforacion, cambio de uso y cualquier modificacion que tenga
en cuenta la ecologia y la conservacion del medio natural y cultural que se realice a los bienes
inmuebles situadas dentro de la jurisdiccién del Municipio de Masagua.
Articulo 3°: DEFINICIONES .Para los efectos de la interpretacion del contenido de este Reglamento
se definen los siguientes conceptos:
a. Planificador: Es el profesional, Ingeniero o Arquitecto, que esté a cargo de la planificacion de un
proyecto. Se considera como planificacién de una obra el disefio, calculo y elaboracion delos planos
respectivos del proyecto.
b. Ejecutor: Es el profesional, Ingeniero o Arquitecto segun el caso, que esté a cargo de la
Ejecucion de un proyecto.
c Copropietario: Es la persona individual o juridica, propietaria del inmueble del que se planifique y/o
en el que se ejecute una obra.
d. Ingeniero o Arquitecto:
Es el profesional que ostente la calidad de colegiado activo, de acuerdo con la Ley
de Colegiacion Obligatoria para el Ejercicio de las Profesiones Universitarias. De acuerdo con el tipo
de la obra los planos y documentos presentados, deberén ser firmados por dichos profesionales.
e. Cambié de Uso: Se entiende por cambio de uso, cuando el inmueble autorizado para un
determinado fin, es destinado a otro uso distinto al originalmente autorizado.
f. Permiso de Ocupacién y/o Uso: Es la autorizacion que emite la Direccion de Planificacién una vez
finalizada satisfactoriamente una obra para su ocupacion y/o uso.
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h. Lotificacion: Es la determinacién de uso y requerimientos urbanisticos permitidos en los
Diferentes sectores del Municipio de Masagua fijados por la Municipalidad.
i. Derecho de Via: Se entendera como derecho de via, la franja de terreno reservado para via ptblica
y sus servicios y se regira de acuerdo a la Norma de la Direccién General de Caminos, Reglamento
sobre el Derecho de Via de los Caminos Publicos y su relacién con los predios gue atraviesan segun
Acuerdo Presidencial del 5 de Junio de 1,942, el presente Reglamento de Construccion y el Cédigo
Municipal (decreto 12-2,002).
j- Alineacién Municipal: Se entendera por alineacién municipal sobre el plano horizontal, el limite que
fije la Municipalidad mediante Acuerdo del Concejo Municipal entre Ia propiedad privada y el area
destinada al uso pulblico. La alineacién se considera un plano vertical que se extiende
indefinidamente hacia arriba y hacia abajo a partir de su interseccién con la superficie del terreno.
k. Linea de Fachada: Se entendera por linea fachada, el limite hasta el cual puede llegar
Exteriormente una edificacién hacia calles, avenidas, parques, plazas y en general areas desuso
publico. No se incluyen muros perimetrales.
|. Retiro: Se entendera como retiro, la distancia libre entre la alineacion y la linea de fachada cuando
éstas no coincidan.
m. Garabitos: Se entendera por garabitos el perfil limite de una via de circulacién, compuesta por la
circulacion peatonal o acera, la circulacion vehicular y las franjas verdes tales como arriates y
camellones centrales.
n. Ochavo: Se entendera por ochavo, la linea que se le fija a los terrenos de esquina, esta puede ser
recta o curva segun sea el sector; el ochavo lineal debe tener una dimension o longitud de2.50 metros
minimo, el ochavo radial o curvo debe tener un radio de 3.00 metros minimo.
fi. Mojones: Se entendera por mojones, la sefial permanente puesta para fijar los linderos que definen
el limite de un terreno.
o. indice de ocupacion: Es la relacién entre area de techos y area de terreno.
p. indice de construccion: Es la relacion entre drea de construccién a ocupar o habitable y el area de
terreno.
g. Urbanizacion: es la habilitacion, renovacion o readecuacion de inmuebles mediante la dotacién de
infraestructura, servicios publicos y equipamiento urbano, para usos residenciales en proyecto uni
familiares, multifamiliares, comercial, mixto y de otra indole.
r. Area factible de urbanizacion: es aquella que tiene caracteristicas topogréaficas adecuadas, que
tiene potencial y vocaciéon para el desarrollo urbano, debido a las posibilidades de dotacion
deservicios publicos y de infraestructura.
s. Lote: El area de uso privado destinada a una o mas viviendas que tengan acceso directo a la via
publica.
t. Sistema Vial: Se entenderé por sistema vial, al conjunto de areas de circulacién vehicular y
peatonal entre areas urbanas. El término de sistema vial es sinénimo de areas de circulacion. El
sistema vial de las urbanizaciones consideradas en las presentes disposiciones, debera encontrar
armoniosamente con el sistema vial del Municipio de Masagua Escuintla en general y con aquel de
las areas adyacentes en particular, asegurando un flujo vehicular expedito.
u. Anchos de Via: Es el terreno propiedad municipal o estatal que se encuentra delimitado por las
lineas de propiedad privada y su uso es exclusivo para las vias publicas y sus servicios. Debera
coincidir con la seccién transversal de la via o garabito.
v. Anchos de Rodamiento: Es la parte del ancho de via, destinado a la circulacion de vehiculos y
esta delimitado por el bordillo.
w. Acera: Es la seccion de las vias publicas destinadas a la circulacién de peatones (banqueta),
incluye el arriate y el bordillo.
x. Arriate: Es la parte de la acera destinada a la separacion del transito vehicular, del peatonal ola
separacion del transito peatonal de las viviendas.
y. Banqueta: Es la parte pavimentada de la acera, destinada a la circulacion peatonal.
z. Bordillo: Es el borde de concreto, piedra y otro material que delimita el ancho de rodamiento con
la acera, de una via vehicular.
CAPITULO I

CAMPOS DE APLICACION
Articulo 4°Es prohibido para cualquier persona, individual o juridica, edificar, excavar, mover tierra,
erigir, construir, ampliar, remodelar, modificar, reparar, demoler, cambiar de uso y ocupar cualquier
edificacion, asi como las perforaciones subterraneas sin cumplir previamente con lo que establece
este Reglamento, en lo referente a las perforaciones subterraneas, estas no podran ejecutarse a
menor distancia de cuarenta metros de edificios ajenos, de un ferrocarril o carretera, ni a menos de
cien metros de otro alumbramiento o fuente, rio, canal, acequia o abrevadero puiblico, sin la licencia
Correspondiente de los propietarios o, en su caso, del municipio. Esto debera regirse a las
disposiciones
que establecen el Codigo Civil, Decreto 106, Libro II, Titulo I, Capitulo V, de la Propiedad de las
Aguas.
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- Municipalidad

- Departamento de Escuintla, Guatemala, C. A.

b. Arreglo del cielo raso,
c. Pintura en general,
d. Puertas, ventanas, closets, molduras y en general elementos decorativos,
e. Tratamientos superficiales.
f. Todo aquello que no modifique el aspecto exterior o fachada, ni la distribucion, el uso y
Los elementos estructurales de la edificacion.
Articulo 6° Las licencias extendidas por la Direccién de Planificacién, dejan a salvo los derechos de
terceros y no impiden a la misma la exigencia del cumplimiento de los requisitos que se establecen
en este Reglamento.

CAPITULO Il

DE LOS RESPONSABLES EN LA
EJECUCION DE UNA OBRA

Articulo 7°La planificacion y ejecucion de cualquier actividad de urbanizacion, lotificacion,
Movimiento de tierras, construccién, ampliacion, remodelacion, reparacion, demolicién, perforacion
y excavacion estaran bajo responsabilidad del Ingeniero Civil y/o Arquitecto que hayan firmado los
respectivos documentos. Queda entendido que las licencias se otorgan a favor del propietario, siendo
responsables solidariamente el planificador y el ejecutor.
Articulo 8°:El planificador, el ejecutor y el propietario de una edificacion, se sujetaran en todo a lo
dispuesto por este Reglamento, a las ordenanzas municipales, y a las condiciones en que se
extiende la licencia. El propietario, el planificador o el ejecutor, estan obligados a concurrir a la
Direccion de Planificacion al ser citados para tratar asuntos que se refieren al proyecto.
Articulo 9°:El planificador, el ejecutor y el propietario son responsables solidariamente de reparar los
dafos que se originen por la construccién, en aceras, pavimento de calles, desagues, alumbrado
publico u otras construcciones de uso publico sin perjuicio de indemnizar por los dafos causados.
Articulo 10°El planificador, sera directamente responsable del cumplimiento de lo estipulado en este
Reglamento. La aprobacién del proyecto o la recepcion de la obra por la Municipalidad, no eximiran
de dicha responsabilidad, sélo en lo que respecta a su actividad de planificador.
Articulo 11°El ejecutor, sera el directamente responsable de que la obra se ejecute de acuerdo a los
planos autorizados, el Reglamento y las ordenanzas municipales; sélo en lo concerniente a su
actividad de ejecutor. El ejecutor y el propietario seran responsables solidariamente de los dafios y
perjuicios que con motivo de la construccion se causen a terceros. La construccion debera cefiirse a
los planos autorizados y a las condiciones contenidas en la licencia, cualquier modificaciéon debe
contar con la aprobacion escrita
De la Direccion de Planificacion.
Articulo 12°:El Ingeniero o Arquitecto que por cualquier motivo renunciare a fungir como ejecutor de
una obra, debera hacerlo saber por escrito al propietario y a la Direccién de Planificacion de la
Municipalidad con por lo menos 15 dias de anticipacién a la fecha en que sea efectivo su retiro, de
lo contrario se le seguira considerando responsable de la ejecucion de la obra. El propietario dentro
de los 15 dias siguientes a la renuncia del ejecutor, debera dar aviso por escrito ala Direccién de
Planificacion del nuevo ejecutor de la obra, de lo contrario se suspendera la licencia y se ordenara
paralizar la obra, hasta que se nombre al nuevo ejecutor.
Articulo 13°En caso de construccion de una nueva planta sobre una existente, asi como alterar,
modificar o reparar una construccién, el planificador es responsable de la seguridad de la edificacion
y el ejecutor de la obra el responsable por dafios a terceros.
Articulo 14°:Por ningln motivo podra negarse el acceso a una obra a los inspectores o supervisores
Municipales, debidamente identificados, dentro de los horarios de trabajo de la construccion, la
presente disposicion incluye el paso sin ningin tipo de limitantes en garitas propiedad de
condominios.
Articulo 15°La licencia autorizada por la Direccién de Planificacion, debera mantenerse siempre en
el proyecto y mostrarla cuando sea requerida.
Articulo 16%La Direccién de Planificacién recomendara al propietario y/o ejecutor colocar un rétulo
en lugar visible de la construccién el cual debera informar como minimo el nimero de licencia
otorgando a la misma y colocar en lugar visible la calcomania que proporcionar4 la municipalidad.

CAPITULO IV

LA DIRECCION DE PLANIFICACION

Articulo 17°:La Direccion de Planificacion estara bajo la direccion y/o coordinacién de un Ingeniero
Civil o un Arquitecto colegiado activo, con la asistencia de técnicos, asesores y consultores que sean
necesarios para que ejecuten, controlen y supervisen todas las funciones que en este Reglamento
se sefalan a cargo de la Municipalidad.
Articulo 18°La Direccién de Planificacién es la encargada de velar por el cumplimiento de éste
Reglamento; y el Juzgado de Asuntos Municipales de la aplicacion de las sanciones a quienes
contravengan sus disposiciones. Asi también corresponde a la dependencia designada ordenar la
suspension de licencias y solicitar al Juzgado de Asuntos Municipales la paralizacion de obras.
Articulo 19°: Corresponde a la Direccion de Planificacion extender las licencias respectivas, asi como

i /o el iSO i iicacién.
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Articulo 20° La Direccién de Planificacién no recibira las solicitudes de licencias que no cumplan con
los requisitos establecidos en el articulo 22 del presente reglamento, tramitara las solicitudes de
licenciasen el tiempo estrictamente necesario.
Una vez llenados los requisitos exigidos debera extender la licencia correspondiente, previo pago de
la tasa municipal, arbitrios e impuestos de ley. Las solicitudes de licencias que llenen todos los
requisitos deberan otorgarse en un plazo no mayor de treinta dias.
Articulo 21°:La Direccion de Planificacién suspendera las obras y las licencias de construccion si la
ejecucion de las mismas no se ajustan a lo autorizado o incumplen con los planos autorizados, con
las disposiciones contenidas en este Reglamento y las condiciones en que se hubiere concedido la
licencia, sefialando las correcciones que juzgue necesarias. Efectuadas las mismas, se levantara la
suspension y se reactivara la licencia. En caso de reincidencia manifiesta, ademas de suspender la
obra, se dejara sin efecto la licencia respectiva y se impondran las sanciones correspondientes.
CAPITULOV
DE LAS FORMALIDADES PARA OBTENER LICENCIA
Articulo 22°Para solicitud de licencia de construccién para vivienda minima en el casco urbano y
aldeas, deberan acompaniarse los siguientes:
a) Formulario: proporcionado por la Municipalidad de Masagua, debidamente firmado por el
propietario del inmueble o representante legal en caso de personas juridicas.
b) Boleto de ornato de la Municipalidad de Masagua del propietario del inmueble.
c) Fotocopia del recibo de pago del titimo trimestre del Impuesto Unico Sobre Inmuebles (IUsl).
d) Fotocopia del recibo pago de energia eléctrica.
e)Fotocopia del recibo pago de servicio de agua potable.
f)Numero de nomenclatura urbana alfanumérica.
a) Plano de localizacién del inmueble.
b) Plano de distribucion o croquis de la construccion.
c) Solvencia del Juzgado de Asuntos Municipales.
La Direccién de Planificacién proporcionara a los interesados la informacion, urbanistica y técnica
necesaria para elaborar proyectos, asi como el instructivo correspondiente a cada caso.
Articulo 23°:El Ingeniero y/o Arquitecto, como planificador o ejecutor de una obra, registrara su firma
y sello de acuerdo con el procedimiento establecido por la Direccién de planificacion.
Articulo 24°En los casos urgentes de demolicién o reparacion que a juicio de la Direccién de
Planificacion represente peligro para la integridad y seguridad de las personas, se podra eximir
temporalmente del cumplimiento de los requisitos que se establecen en este reglamento.
Articulo 25°: En los casos referidos en el articulo anterior podra extenderse autorizacion provisional
y fijar plazo para el cumplimiento de los requisitos establecidos. En todo caso
se exigira que comparezca el ejecutor como el responsable de la obra.
Articulo 26°En los casos en que por sus caracteristicas especiales sea necesario, la Direccion de
Planificacion podré establecer el cumplimiento de condiciones especiales para la emisién de las
licencias correspondientes.
Articulo 27°:La falta de gestion en el tramite de una licencia durante dos meses a partir de la fecha
de su presentacion, sera motivo para considerar su caducidad debiendo enviarse el expediente al
archivo. Si los interesados desean reiniciar sus gestiones deberan presentar una nueva solicitud
cumpliendo con todos los requisitos como primera gestion.
CAPITULO VI
DEL CUMPLIMIENTO DE LO AUTORIZADO CONFORME A LOS PLANOS
Articulo 28°:Durante la realizacion de las obras, la Direccion de Planificacién efectuara inspeccion
es para verificar el cumplimiento de lo autorizado en la licencia, y el cumplimiento de la norma
Urbanistica y Técnica contenida en este Reglamento.
Articulo 29°:Cuando una obra no se esté ejecutando de acuerdo a los planos autorizados, el Juez de
Asuntos Municipales, previo cumplimiento del debido proceso, emitira una orden de suspension de
trabajos y se sancionara conforme lo dispone este Reglamento.
Articulo 30°:Si durante la ejecucién de una obra se desea efectuar cambios a los planos autorizados,
el ejecutor debera solicitar autorizacion para hacer las modificaciones, y debera acompanar dos
juegos de planos o el CD o disquete con las modificaciones propuestas, asi como el juego de planos
ya autorizado o el CD o disquete.
Articulo 31°:El propietario y el ejecutor de una obra son responsables del cumplimiento de las normas
de seguridad, del ambiente y de accesibilidad a personas con discapacidad.
CAPITULO VII
DEL USO DE LA VIA PUBLICA
Articulo 32°:Se prohibe el uso, construccién o instalacién de cualguier elemento en las aceras
peatonales para realizar cualquier tipo de actividades de caracter fijo o temporal, que interrumpa o
dificulte la libre circulacion peatonal.
Articulo 33%No se autoriza la construccion o instalacion de marquesinas, ni balcones que se
proyecten en la via piblica. Sélo se permiten proyecciones del techo o cubierta final de la edificacién
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- Municipalidad ju

Departamento de Escuintla, Guatemala, C. A

Articulo 34°No se permite el uso para estacionamientos parciales o totales sobre el area de acera,
la cual es propiedad municipal.

Articulo 35°Es obligatoria la colocacién de vallas, andamios e instalaciones

de seguridad para prevenir y proteger a peatones, trabajadores, terceros y propiedad ajena, de
posibles accidentes que se originen por la ejecucién de construccidn, excavacion o demolicién de
una edificacion.

Articulo 36°En construcciones de edificios de mas de seis metros de altura, debera especificarse el
sistema de proteccién de obras, y deber4 ser presentado con el conjunto de planos de la obra para
su aprobacion.

Articulo 37°Las vallas, andamios y obras de proteccion que es obligatorio colocar hacia la via
publica, dejaran libre la acera, para que puedan circular los peatones, debiendo colocarse sefiales
de advertencia de peligro que permitan su visibilidad en el dia y durante la noche.

Articulo 38°:Se prohibe usar la via publica y las aceras para depositar material de construccion y
para aparcar vehiculos de mezcla, de volteo, de perforacion, de transporte de carga o de cualquier
otra clase que se requieran para una construccion. Si no hubiere espacio en el interior de la
construccion podra solicitarse, el uso de la via publica por escrito con tres dias de anticipacion como
minimo, justificando su peticion dirigida al Alcalde Municipal.

Articulo 39°:Queda prohibido hacer uso de las calles y banquetas para hacer mezclas o usar
maquinas mezcladoras sin previo permiso de la Direccién de Planificacion.

Articulo 40°:La instalacion de anuncios tipo rétulos y vallas publicitarios en vias urbanas,

extraurbanas y similares, deberan regirse a la Ley de Vias Urbanas, Extraurbanas y
Similares Decreto No. 34-2003 del Congreso de la Republica de Guatemala publicado en el Diario
Oficial el 27 de Junio del 2003 y a las ordenanzas municipales vigentes.

CAPITULO VIII
DE LA VIGENCIA DE LA LICENCIA,
INSPECCION FINAL Y PERMISO DE USO
Articulo 41°Las licencias tendran una vigencia minima de tres meses, pero de acuerdo al drea urbana
y al tipo o a las dimensiones de las construcciones, las mismas podran ser concedidas en plazos
mayores conforme lo solicite el interesado o lo estime la Direccién de Planificacién; no podra exceder
a mas de dieciocho meses.
Articulo 42°:Si se venciere el plazo para una licencia y no se ha finalizado la obra, deberan solicitar
por escrito la renovacion correspondiente dentro de los 15 dias habiles previos a la fecha de
vencimiento, la cual se renovara previo a la cancelacion de la tasa correspondiente segun Articulo
186 literal romano Il Renovaciones del presente Reglamento.
Articulo 43°:Finalizada una construccion, el profesional ejecutor de la misma bajo su responsabilidad
presentara el aviso indicando que la obra fue ejecutada de acuerdo con los planos autorizados ya
las condiciones estipuladas en la licencia correspondiente. Posteriormente se podra emitir el permiso
de uso previa supervision final de la Direccion de Planificacion.
Articulo 44°:Si al vencimiento de una licencia, no se solicita renovaciéon dentro de los quince dias
habiles siguientes al vencimiento de la misma, la Direccién de Planificacion procedera de oficio a
realizar la inspeccion final de la construccién. Si se encuentra de acuerdo a lo autorizado en la
respectiva licencia, procedera a emitir el permiso de uso correspondiente y se archivard el
expediente. En caso contrario, se continuara con el procedimiento que corresponda.
Articulo 45°En caso de cambio de uso que conlleve o no una ampliacién o remodelacién del
inmueble, debe de realizarse el tramite establecido para obtener la licencia que corresponda. En
todos los casos es obligatorio devolver a la Municipalidad la licencia de construccioén respectiva al
finalizar |a obra.

CAPITULO IX
DISPOSICIONES URBANISTICAS
Articulo 46°En las dreas de vista panoramica no se permitira la construccién de edificaciones que
obstruyan la vista o el ambiente visual, asi mismo, la instalacién de vallas o rétulos que la interfieran
Articulo 47°Las disposiciones urbanisticas y territoriales establecidas en éste Reglamento, se
sustentan en la zonificacién del Municipio de Masagua.
Articulo 48°Los proyectos de vivienda en copropiedad que incluyen dos o méas unidades deberan
cumplir con los siguientes requisitos que se indican a continuacion:
DOCUMENTACION GENERAL
a) Formularios para solicitud de Licencia de construccion que proporciona la Direccién
de Planificaciéon de la Municipalidad de Masagua.
2. Memorial dirigido al Sefior Alcalde Municipal, con los datos de identificacion del propietario y/o
Representante Legal si es Persona Juridica, del Planificador y del ejecutor del proyecto, los
documentos deben de presentarse con firma legalizada.
3. Acta notarial de la Representacion legal o fotocopia legalizada en caso de persona juridica.

4. Fotocopia de la Escritura Publica de la propiedad del solar.
- et S i it — -
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En la que se realizara el proyecto extendida por el Registro General de la Propiedad, con todas sus
anotaciones.

6. Compromiso Publico ante Notario, otorgado por el propietario del proyecto en donde asume el
ante la Municipalidad el cumplir con todos los requisitos establecidos en los Reglamentos, asi mismo
las reglamentaciones de otras instituciones aplicables al proyecto.

7. Certificacion de solvencia municipal extendida por la Tesoreria Municipal u Oficina de

Catastro Municipal.

8. Boleto de Ornato del propietario del proyecto o representante legal Q. 100.00.

9. Boleto de Ornato del ejecutor del proyecto o representante legal Q. 100.00.

10.Solvencia extendida por el Juzgado de Asuntos Municipales

ESTUDIOS A OTRAS INSTITUCIONES

11. Estudio de Evaluacién de Impacto Ambiental debidamente aprobado por el Ministerio del
Ambiente o Copia del Estudio con Sello de Recibido por el Ministerio original y Duplicado.

12. Resolucién final del Estudio de Impacto Ambiental EIA, extendida por el Ministerio del
Ambiente.

13. Estudio de cambio de uso de suelo autorizado por el Instituto Nacional de Bosques,

INAB o sello de recibido por parte del Instituto.

14. Resolucion final del Estudio de Cambio de Uso del Suelo extendida por parte del Instituto.

15. Resolucién favorable del area de salud, area norte del ministerio de salud, referente a

la calidad del agua y tratamiento de las aguas residuales o negras y pluviales.

16. Compromiso publico ante Notario de atender las resoluciones del Ministerio de Ambiente sobre
el Estudio de Impacto Ambiental, del Instituto Nacional de Bosques (INAB) sobre el estudio de
Cambio de Uso del Suelo y resolucién favorable del area de

Salud, area norte del Ministerio de Salud referente a la calidad del agua potable y tratamiento final
de las aguas residuales o negras y pluviales o de lluvia.

DOCUMENTACION TECNICA DEL PROYECTO

17. Tres juegos de planos de ubicacién y localizacion del predio o solar.

18. Tres juegos de planos del proyecto de urbanizacién que especifique: Poligono del terreno,
Niveles o curvas de nivel, Conformacioén de plataformas, Geometria de Lotes, infraestructura de
servicios: Redes de drenajes de aguas negras, pluviales, agua potable con almacenamiento y su
fuente de alimentacion, Energia eléctrica ,instalacién para cable, TV., Teléfonos, intercomunicadores
y otras, Garita de control de ingreso y egreso, areas comunales debidamente identificadas con sus
respectivas areas en metros cuadrados, vias vehiculares y peatonales. Asi mismo la ubicacién del
inmueble, sefalando la calle publica municipal en donde se ubicara el ingreso o acceso al proyecto.
19. Tres juegos de planos de cada unidad habitacional tipo, garita de control y de otras edificaciones
a realizar en el proyecto.

20. Los planos deberan presentarse en original o papel heliografico debidamente firmados por
Arquitecto o Ingeniero Civil colegiado activo con su respectivo timbre.

21. Memoria técnica o de disefio del proyecto a desarrollar, tanto de urbanizacion como de
construccion.

22. Proyectos de Reglamentos internos del condominio:

Reglamento de copropiedad del condominio conforme a las disposiciones contenidas en el Libro Il
Titulo 1I, Capitulo Il Parrafo | del Codigo Civil, en lo que fueren Aplicables. Reglamento de Agua
potable del condominio

Reglamento o manual de planta de tratamiento.

23. Localizacién geogréfica del lugar de botadero de ripio con autorizacién del Propietario el
expediente debera presentarse en LEITHZ tamario oficio.

Articulo 49°Para lotes individuales urbanos que incluyen proyectos unifamiliares, comerciales,
industriales, de servicios y de otra indole; se establecen los siguientes requisitos:

REQUISITOS PARA LICENCIA DE CONSTRUCCION

1.Solicitud firmada por el propietario, planificador y/o ejecutor original y fotocopia.

2.Boleto de ornato del propietario de la Municipalidad de Masagua.

3.Boleto de ornato del planificador o ejecutor.

4.Recibo de pago del I.U.S.I. fotocopia al Gltimo trimestre.

5.Certificacién reciente del registro de la propiedad.

6.Fotocopia autenticada del acta notarial acreditacién de representante legal en caso de persona
juridica.

7.Certificacion de colegiado activo de profesional a cargo de la obra.

8.Planos de localizacion escala 1: 500 y de ubicacién escala 1:1000.

9.Dos copias heliogréficas de planos, el CD o disquete del proyecto numerado, firmado por el
propietario y/o representante legal y firma y sello del profesional que actia como ejecutor.
10.Solvencia del Juzgado de Asuntos Municipales.

11. Otros que a criterio de la Direccion de Planificacion sean necesarios como Estudio de Impacto
ambiental, Estudio de Cambio de Uso de Suelo.
Articulo 50°:El indice gupaci S i
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Municipalidad/de Masagua

por ciento. Cuando el proyecto sea de varios niveles, podré aceptarse como cota maxima del nivel
superior de losa, la mitad de la altura del nivel o piso medida a partir del nivel de acera, para
calcularlos indices correspondientes.
Articulo 51°:El drea de retiro puede ocuparse hasta un setenta por ciento con un maximo de dos
pisos 0 6.00 metros de altura en areas catalogadas como residenciales. A partir del segundo piso el
retiro sera de tres metros tomando como base el limite frontal, lateral y posterior de la propiedad.
Articulo 52°Para inmuebles localizados en el sistema vial urbano 6 carretera de 12 22 33 y
4% categoria. El drea de retiro sera variable, segln lo estipulado en el articulo 146 del Cadigo
Municipal, Municipalidad de Masagua y lo que la Direccién General de Caminos regule o determine.
Articulo 53°:El rea de retiro de los inmuebles debera quedar libre de cualquier tipo de construccién,
sin embargo, podra utilizarse como estacionamiento pero el numero de plazas no sera contabilizado
para cubrir el requerimiento establecido en el Titulo | Capitulo XI de este Reglamento.
Articulo 54°Los garabitos minimos derivados de la alineacién municipal, que deben respetarse en el
sistema vial se indican a continuacion:
1.Area casco urbano y aldeas3.00 Metros Lineales
2. Area lotificaciones y residenciales6.00 Metros Lineales
3.Area condominios 8.00 Metros Lineales
Articulo 55°Antes de extender una licencia o un permiso de cambio de uso, la Direccién de
Planificacion comprobara que el tipo de edificacién y el uso a que se destina, estén de acuerdo con
la zonificacién y demas disposiciones vigentes sobre el uso del suelo. Toda la informacién respecto
a la zonificacion y a las normas urbanisticas estar4 a disposicion de los interesados en el momento
gue lo soliciten.
Articulo 56°:Cuando una edificacion se usare para fines diferentes a los consignados en la licencia
de construccion y tales fines fueran incompatibles con el tipo de edificacion, la zona en que este
situado, el interés general y la salud del vecindario privara sobre el interés particular por lo que se
impondran las sanciones que correspondan conforme el presente Reglamento.
CAPITULO X
DE LAS DESMEMBRACIONES
Articulo 57°. Toda desmembracion de inmuebles ubicados dentro del Municipio de Masagua debera
ser autorizada por la Direccion de Planificacion; para el efecto el propietario del inmueble debera
acompanar los documentos que se indican a continuacién, tomando como base las disposiciones de
la Ley de Parcelamiento Urbanos decreto No. 1,427 del Congreso de La Republica, articulos 3 y 4.
SOLICITUD DESMEMBRACION DE BIEN INMUEBLE
MEMORIAL:
+ Dirigido a direccién de planificacion.

Datos completos del propietario y comprador (direccion, nimeros de cedula, NIT y teléfono).
Direccién exacta del inmueble a desmembrar.
Nombres claros de colindantes y medidas.
Numero de finca, folio y libro del inmueble.
Peticion clara y precisa de la desmembracién
REQUISITOS:
1.Fotocopia de cedula de vecindad completa del propietario y comprador.
2.Boletos de ornato del propietario y comprador de la municipalidad de Masagua.
3.Fotocopia del recibo de pago del Impuesto Unico Sobre Inmuebles, IUSI al Gitimo
Trimestre.
4.-Fotocopia de certificacion reciente u hoja electronica original del registro de propiedad.
5.Acta notarial de acreditacion del representante legal; en caso de persona juridica o empresa.
6.Fotocopia de testimonio de escritura de compraventa de finca matriz y fraccion a desmembrar
7.PlanosFinca matriz
8. Fraccion a desmembrar
9. Estado de la finca matriz después de la desmembracion.
Elaborados, firmados y sellados por ingeniero civil o arquitecto, en calidad de colegiados activos.
Bajo ninglin concepto se aceptara, ni se dara tramite al expediente que no cumpla con los requisitos
anteriores. Presentado el expediente, la Direccién de Planificacion resolvera en un plazo no mayor
de quince dias hébiles. El pago de tasa municipal por concepto de desmembraciones se regira de
acuerdo con el plan de tasas de la Municipalidad de Masagua.
Articulo 58°En las zonas o sectores que sean necesarios, la Municipalidad fijara el frente minimo de
los lotes.
Articulo 59°:El érea minima de solares o lotes ser4 determinada segtn la zonificacién donde se
localice el proyecto.
ALINEACION MUNICIPAL
Articulo 60° Toda actividad de construccién, debera sujetarse a la alineacion municipal, la linea de
fachada y el ochavo correspondiente; no se permitiran construcciones fuera de la alineacién segun
Articulo 119 del presente Reglamento.
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Articm_:lp _61°: En las zonas o sectores en que la alineacion coincida con la linea de fachada, no se
peljrmtlra salientes de la alineacion municipal como se indica en el Articulo 33 de este Reglamento.
Articulo 62°Las edificaciones de esquina deberan obligatoriamente construir dejando un ochavo

libreen todos los niveles de la edificacidn, no se permitiran entradas ni salidas de vehiculos en los
ochavos.

CAPITULO XI
DE LAS AREAS Y REQUERIMIENTOS PARA
ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS EN GENERAL
Articulo 63%Los edificios que se construyan o se modifiquen, deberan tener un &rea propia
exclusivamente para estacionamiento de los vehiculos de los habitantes del mismo
edificio, de quienes en él laboren y de quienes lo visiten.
Articulo 64°:Obligatoriamente deberan contar con area propia para el estacionamiento de vehiculos,
los edificios siguientes:
a. Edificios en general con area mayor de 200 metros cuadrados.
b. Edificios que teniendo un drea menor de 200 metros cuadrados, se amplien a mas de esa cantidad.
Articulo 65°El area destinada al estacionamiento de vehiculos debera ubicarse en el mismo predio
de la edificacion. Cuando no sea asi, la solucion debera ser por pasarela o puente con la finalidad
de otorgar seguridad al usuario.
Articulo 66°.En edificaciones de uso mixto, el requerimiento de estacionamiento sera el resultado de
la suma de las necesidades de cada uso.
Articulo 67°:Se aceptara la ubicacion de un vehiculo tras ofro, siempre que para evacuar una
unidades sea necesario movilizar Unicamente un vehiculo como maximo.
Articulo 68°En las vias donde se defina retiro obligatorio, podra usarse éste como estacionamiento
siempre que se respete el ancho méximo de accesos conforme se indica en el Articulo 70 de este
Reglamento y no se coloquen obstaculos en la via publica que impidan el paso peatonal y se utilice
material antideslizante en las aceras.
Articulo 69° Cuando se proyecte area de estacionamiento individual en las unidades habitacionales,
dicha area, aunque no esté techada, debera considerarse como area ocupada para calcular el indice
de ocupacion.
Articulo 70%Anchos maximos de los accesos. Los accesos vehiculares a las edificaciones tendran
los siguientes anchos maximos:
a. Lotes con rente menor o igual de 7.00 metros, se autoriza 3.60 metros maximo de frente.
b.Lotes con frente entre 7.01 y 10.00 metros, se autoriza 5.00 metros maximo de frente.
c.Lotes con frente mayores de 10.01 y menores de 15.01 metros, se autoriza 7.50 metros maximo
de frente.
d.Lotes con frente mayores de 15.01 metros se autoriza 10.00 metros maximo de frente.
Elancho permitido para el acceso vehicular puede localizarse en un punto o distribuirse en diferentes
lugares del frente del lote. Sin embargo, prevalece la ubicacién de la arborizacién de la acera. Para
la aplicacion de los incisos anteriores en lotes con frente hacia mas de una via publica rige la suma
de los frentes.
Articulo 71°La distancia minima para entrada o salida de vehiculos de un estacionamiento, sera
de8.00metros, medidos del bordillo de la esquina més préxima. En caso de lotes en esquina el
acceso sera de preferencia por la calle de menor circulacion. Si ninguno de los frentes permitiera lo
anterior, el acceso debera ubicarse en el limite mas alejado del bordillo de la esquina.
Articulo 72°EIl ancho minimo de acceso y rampa en tramo recto sera de 5.20 metros, distribuido de
la siguiente manera 2.50 metros en cada sentido separados por camellén o doble linea de 0.075
metros en color blanco o amarillo para trafico fosforescente. Las pendientes méximas para rampa
recta seran de 15 por ciento para un nivel y de 18 por ciento para medio nivel. El ancho minimo de
rampa en curva debe ser de 3.50 metros en cada sentido, separados por camellén o doble linea de
0.075 metros encolor blanco o amarillo para trafico fosforescente. El radio de giro debe ser de 6.00
metros a la linea media de la rampa mas cerrada.
Articulo 73°La rampa de acceso a salida debera dejar libre la acera. El paso de ingreso vehicular
debe tener una altura minima de 2.20 metros.
Articulo 74°:El espacio para cada estacionamiento debe tener una dimensién minima de 2.50 metros
de ancho y 5.00 metros de largo. Podra tener acceso directo sobre una pendiente del 5 por ciento
como maximo.El pasillo de circulacion debe ser de 5.00 metros de ancho minimo para
estacionamiento a 90 grados y de 3.50 metros para estacionamiento a 45 grados con pasillo en un
solo sentido. La altura libre minima debe

ser de 2.40 metros. La ventilacion debe ser de un 10 por ciento del area de piso o su equivalente en
ventilacién mecanica o artificial.

Articulo 75°Las rampas de salida de estacionamientos en sétanos deberan tener un area de espera
minima de 5.00 metros de longitud ubicados dentro del predio.
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DISPOSICIONES TECNICAS PARA EL DISENO

DEL PROYECTO ARQUITECTONICO

Articulo 76°:Clasificacion de ambientes: para los efectos del presente reglamento, los ambientes se
clasifican de la siguiente manera, segtn la actividad gue en ellos se desarrolle:

a.-Ambientes de permanencia prolongada: Son los destinados a las actividades de dormir

0 reposar, estar o descansar, trabajar, estudiar, ensefiar, tratamiento y recuperacion de la salud,
recreacion y reuniones de todo tipo.

b. Ambientes de permanencia transitoria: son los destinados a circulacion y acceso de personas,
higiene personal, depdsito de materiales, guardarropa, lavado de ropa, servicios de limpieza y
cocinas.

Articulo 77°Todos los ambientes de permanencia prolongada de una edificacién deberan estar
dotados de luz y ventilacién natural, por medio de ventanas, domos, celosias y otros elementos que
la permitan. Esta ventilacién y luz debe obtenerse de patios, retiros, calles, jardines o espacios libres
que cumplan con el area y dimensiones minimas para su finalidad. Los ambientes de permanencia
transitoria podrén tener iluminacién y ventilacion por otros medios gue no sean los naturales, como
extractores, chimeneas y otros. Los ambientes de uso especial no clasificados en los ambientes de
permanencia prolongada o transitoria, deberan presentar detalles y especificaciones del aire
acondicionado a instalar.

Articulo 78°Los espacios libres para iluminacion y ventilacién, en el frente, fondo y lados de una
edificacion deben considerar, las distancias libres minimas desde la linea de construccién a la
alineacion municipal a la propiedad de terceros en general, o a rostro de otra edificacion, cumpliendo
con lo que al respecto establece el Cédigo Civil.

Articulo 79° Se autoriza techar patios con material plastico transparente, siempre que al hacerlo se
mantenga un area de ventilacién de por lo menos una tercera parte del drea de patio de servicio.
Articulo 80%La instalacion de ascensor en edificios de uso residencial de 4 niveles a mas es
obligatorio.

CAPITULO XllI
NORMAS DE SEGURIDAD PARA DISENO
DE EDIFICIOS
Articulo 81°En los edificios, el ancho minimo de las salidas sera de 1.20 metros y debe calcularse
con base en un tiempo de desalojo de tres minutos. La unidad o puerta de salida debe ser de 0.60
metros de ancho. La capacidad de evacuacion debe ser de una persona por segundo, en una unidad
de salida.
Articulo 82°En los edificios de uso comercial, locales de reunion, escolares, de salud, hoteles y de
gestion administrativa es obligatorio que exista rampa ademas de las gradas de acceso, la cual
debera permitir el ingreso al ascensor, para facilitar el desplazamiento de quienes no pueden usar
gradas.
Articulo 83°:Los pasillos o corredores deben tener un ancho minimo de 1.20 metros y debe calcularse
con base en una unidad de 0.60 metros con capacidad de evacuacién de 45 personas por minuto.
Los ascensores o escaleras deberan tener un area de vestibulo o descanso adicional a los pasillos,
cuyas dimensiones seran del doble de ancho del pasillo como minimo.
Articulo 84° Las escaleras seran obligatorias aun cuando exista ascensor, su acceso sera libre o por
puerta que abra a presion. El ancho minimo de gradas serd de 1.20 metros, las escaleras que
evacuan locales de reunién el ancho minimo sera de 1.50 metros. El ancho de gradas debe ser
suficiente para evacuar el piso de mayor poblacion, mas la mitad del siguiente piso. La unidad sera
de 0.60 metros para 45 personas. El ancho maximo sera de 3.00 metros. En caso de que el calculo
requiera de un ancho mayor, se usaran dos escaleras. El tramo con largo maximo podré salvar 2.90
metros de alto, para alturas mayores se requerira un descanso, el que tendra la misma profundidad
del ancho de las gradas. La huella minima sera de 0.25metros y la contrahuella maxima de 0.18
metros. Todas las huellas y contrahuellas de una escalera tendran las mismas dimensiones, tendran
pasamanos a una altura no menor de 0.90 metros, en toda su longitud. El ancho de las rampas de
peatones se calculara como el de las gradas. La pendiente méxima sera de 12 por ciento, el piso
sera antideslizante y tendra pasamanos igual al de las escaleras.
Articulo 85°:Se exigira escaleras de seguridad en edificios de mas de cinco pisos y de mas de
2,000metros cuadrados de area. Para capacidad superior de 1,000 personas, se exigiran dos
escaleras de seguridad, pudiendo ser una de ellas, la escalera principal debe ser construida
contrafuego y con puertas a prueba de fuego con indice de una hora minimo, no dejaran espacios
entre marco y puerta ni entre marco y pared. Deberan tener en ambos casos mecanismo automatico
de cierre y deberan abrir a la presion interior. Esta escalera tendra ademas un ducto extractor de
humo que sobresaldra del nivel de la azotea 1.50 metros como minimo.
Articulo 86°: Como medidas preventivas contra incendios, todo edificio debera contar con: a.-Edificios
de mas de cuatro niveles ¢ 4,000 metros cuadrados, tendran como minimo unt anque de agua para
uso exclusivo de la red de combatir incendios. La capacidad de provision de agua sera de cinco litros
por metro cuadrado de oS PO Agridores ti i
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c.Si el techo es de material inflamable, el cielo falso tendra un coeficiente retardatorio al fuego de
una hora o mas.
d. Los muros contra fuego seran de ladrillo, block o de concreto reforzado, con un ancho minimo de
0.10 metros.
Articulo 87°El propietario de una edificacién cualquiera que sea su uso, tiene obligacion de
manteneria en perfecto estado, para garantizar la seguridad, vida y bienes de las personas que la
habiten o de terceros, asi como la salud y tranquilidad del vecindario.
Articulo 88°Toda edificacion calificada por la Municipalidad como obra peligrosa, debera ser segun
sea el caso desocupada, reparada, rehabilitada, demolida o removida, correspondiendo al Juez de
Asuntos Municipales conocer de éstos casos, conforme a la ley.
Articulo 89°Para los efectos del presente Reglamento, se consideran edificaciones inseguras o
peligrosas las siguientes:
a.Que no sean estructuralmente estables para los fines a que se destinan.
b.Que constituyan riesgo de incendio.
c.Que constituyan riesgo para la salud.
d.Que por falta de mantenimiento hayan caido en desuso ,abandono o desmantelamiento.
e.Cualquier otra razén que la haga peligrosa para la seguridad de vidas y bienes, asi como para la
salud y tranquilidad de sus ocupantes o de terceras personas.

CAPITULO XIV
DISPOSICIONES TECNICAS EN LAS NORMAS
MINIMAS DE CONSTRUCCION
CODIGOS, ESPECIFICACIONES Y NORMAS DE INSTALACIONES
Articulo 90°:El profesional que firmo los planos como responsable de las estructuras e instalacién es
para una edificacion y/o urbanizaciones, lo sera también en la seleccién de cédigos y del calculo
final, conforme este Reglamento.
Articulo 91°: El profesional que firme un informe industrial, sera el responsable de la informacién
vertida en el mismo, en caso que dicha informacion sea incorrecta, serd sancionado conforme lo
dispone éste Reglamento sin perjuicio de la aplicacion de otras normas legales.
Articulo 92°La red de drenajes de agua de lluvia debe ser independiente de la red de drenajes
sanitario hasta la salida a colector publico o sistema de tratamiento.

CAPITULO XV

NORMAS DE SEGURIDAD SISMO RESISTENTES

QUE DEBEN CONTEMPLARSE EN

EL PROCESO DE CONSTRUCCION Y DESARROLLO URBANO

Articulo 93°Todo plano, disefio, construccion, equipamiento e instalaciones de un edificio, cual
quiera que sea su altura, debe incluir obligatoriamente las medidas de seguridad sismo resistentes
contenidas en las normas estructurales de disefio y construccion recomendadas para la Reptiblica
de Guatemala por la Asociacion Guatemalteca de Ingenieria Estructural y Sismica; tomando en
cuenta los indices sismicos y los perfiles del suelo. La adopcion de otras medidas adicionales que
mejoren los estandares normales de resistencia, es optativa pero recomendable.

Articulo 94°:Para cumplir con las normas de seguridad antisismica, el disefio y construccion de
edificios debe incluir la utilizacion plena y cierta de los materiales de construccién que cumplan con
los codigos internacionales adoptados para el efecto en el medio guatemalteco.

Articulo 95°:.Como medidas minimas de seguridad antisismica inherentes a toda construccion, se
sefalan las siguientes:

a.-Utilizacion de materiales de construccion, de estructuras, acabados e instalaciones

de calidad.

b.Habilitacion de gradas y accesos alternos de evacuacion.

c.No colocacion de pesos excesivos en pisos superiores sin el debido reforzamiento. Si se trata de
piscina en nivel alto o estacionamiento de vehiculos debe hacerse un estudio especial, y en ambos
casos el reforzamiento estructural horizontal y vertical necesarios.

d.La colocacién de rétulos, volantes, salientes y pesos aéreos deben sujetarse a las normas
correspondientes.

e.Las vidrieras y sus marcos deben contar con los reforzamientos necesarios.

f. Toda edificacién de mas de dos niveles debe contar con iluminacién de emergencia que se active
en caso de interrupcion de energia eléctrica por sismo o por cualquier otro factor.

g.Las instalaciones de agua, gas y combustibles, deben de ser antisismicas.

h.Deben colocarse en todos los ascensores, rétulos visibles de aviso de no utilizar el elevador en
caso de emergencia.

i.Los marcos y dinteles de las puertas principales y de accesos laterales y traseros, deben ser a
prueba de sobrepeso y esfuerzos ocasionado por la vibracion o la oscilacién sismica.

j-Las areas de evacuacion del edificio deberan estar claramente sefializadas y localizadas.

Masagua: Tierra de Dios..!:
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‘Guatemala, C. A.

Articulo 96°La Municipalidad est4 facultada para hacer las inspecciones que considere
convenientes, aun sin mediar denuncia alguna, y para ordenar las correcciones, reparaciones,
modificaciones, adiciones o reforzamientos que procedan.
Si el propietario o responsable de la construccion se niega a colaborar y rehsa hacer las obras
ordenadas por la Municipalidad, ésta tendra la facultad para ordenar la demolicién de la construccion,
y si se trata de una obra peligrosa, la Municipalidad realizara la demolicion de la construccion sin
ninguna responsabilidad de su parte y a costa del propietario, quien podréd hacer valer su
inconformidad ante el Concejo Municipal, pero mientras tales acciones se resuelvan, la obra debera
quedar en suspenso y si es manifiesta la amenaza publica la obra se demolera sin ninguna
responsabilidad para la Municipalidad.
CAPITULO XVI

DE AMPLIACIONES A CONSTRUCCIONES
Articulo 97°:Los edificios que sean ampliados, deberan contar con area propia para estacionamiento
de vehiculos de acuerdo a lo establecido en éste Reglamento.
Articulo 98°:Respecto al indice de ocupacién, se podra mantener el existente en lo construido,
debiendo respetarse el indice correspondiente para la ampliacion. Los indices deberan calcularse
tomando en cuenta la construccion existente y la ampliacion. El indice de construccion se calculara
en base a las areas existentes y solicitadas.
Los patios podran mantenerse de la dimensién actual en lo existente y respetar los minimos en la
ampliacion.

CAPITULO XVII
EDIFICACIONES DE USO INDUSTRIAL Y COMERCIAL
Articulo 99°Los planos de edificaciones para uso industrial, deberan detallar las instalaciones
propias de la actividad que les corresponde. En caso dicha actividad produzca formas de desecho o
contaminaciones que afecten el ambiente, deberan de especificar el sistema a usar para prevenir,
mitigar o eliminar tales efectos. En este sentido la municipalidad se reserva el derecho de autorizar
0 no tales edificaciones especialmente por motivos de localizacién, no se permitiran en areas
residenciales o lotificaciones con fines de viviendas.
Articulo 100%Las edificaciones de uso comercial tendrén uso restringido de acuerdo a lo que
dictamine la Municipalidad en cuanto a su tipo y localizacién. Las mismas deberén de estar dotadas
de los siguientes requerimientos:
a.Cuando una misma edificacion tenga uso residencial y comercial las instalaciones de agua deberan
ser por separado para cada una.
b.Las condiciones de iluminacion y ventilacion deberan de ser naturales.
c.Los locales destinados a comercio deberan tener un lado minimo de tres metros lineales yun area
minima de nueve metros cuadrados.
d.Los locales destinados a cafeterias restaurantes, bar, servicios de comida, deberan de disponer
de una bateria de servicios sanitarios para hombres y mujeres debidamente separados y
acondicionados, en igual forma debera definirse el drea de cocina, con iluminacién y ventilacion
natural.

CAPITULO XVIII

DE OTRAS EDIFICACIONES:
Articulo 101°Las edificaciones destinadas a equipamientos de salud, deberan observar las
especificaciones y recomendaciones dadas por la oficina competente del Ministerio de Salud Puiblica
yAsistencia Social.
Articulo 102°Las edificaciones destinadas a equipamientos educativos, deberan observar las
especificaciones y recomendaciones dadas por la unidad sectorial de Investigacién y Planificacién
Educativa.
Articulo 103°Las edificaciones destinadas a equipamientos deportivos, deberan observar las
recomendaciones y normas de la Confederacién Deportiva Auténoma de Guatemala, Ministerio de
Cultura y Deporte e instituciones afines.
Articulo 104°Las gasolineras y toda edificacion que incluya aimacenamiento o depdsitos de petréleo
y sus derivados estan afectos a las disposiciones del Reglamento para Depésitos de Petréleo y sus
derivados y a las disposiciones que para el efecto cuenta el Ministerio de la Defensa Nacional
Ministerio de Energia y Minas y deberan adjuntar las licencias por estos organismos, al expediente
para licencia de construccion.
Articulo 105° Las edificaciones no residenciales que por el uso a que se encuentran destinadas y
gue ajuicio de la Municipalidad sea requerido deberan incluir sistemas de proteccién contra incendios
y salidas de emergencia.
Articulo 106°Los indices de ocupacién y construccion para lotes no destinados a vivienda familiar
se consideran en el Titulo V Capitulo | articulo 186 del presente Reglamento.

TITULO I
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 Guatemala, C. A.

DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 107°Toda persona individual o juridica, entidad del Estado, descentralizada, auténoma o
semiauténoma,que desarrolle un proyecto de urbanizacion, debera obtener autorizacion municipal y
tramitarla de acuerdo a los procedimientos y requerimientos establecidos para el efecto segun
Articulo 48de este reglamento.

Articulo 108° Las presentes disposiciones tienen por objeto regular el crecimiento y desarrollo urbano
a través de una adecuada elaboracién de proyectos de urbanizacion para garantizar la salud, la
seguridad, la convivencia social, la participacion y el bienestar de sus habitantes por medio de:

a. La seleccion de areas destinadas al desarrollo de proyectos en general fijando prioridad es para
un adecuado desarrollo de los mismos y para beneficio integral de los habitantes del municipio de
Masagua.

c. .Garantizar la dotacién adecuada de los servicios de infraestructura publicos y del equipamiento
basico urbano.

c.Promover la aplicacién de normas técnicas adecuadas a nuevos desarrollos urbanisticos que
respondan a las necesidades econémicas, y del medio ambiente.

Articulo 109°: Campo de Aplicacién: Cualquier forma de desarrollo urbanistico gue se encuentre
dentro de los limites del municipio de Masagua, se regira por estas disposiciones siendo de
observancia general y obligatoria para todas aquellas personas individuales y juridicas, publicas o
privadas que realicen actividades que se relacionen con el desarrollo de urbanizaciones en general.
Articulo 110°El terreno y las dreas a desarrollar deberan cumplir con los requisitos siguientes:
a.Facil acceso a través de una via publica como minimo,

b.Las condiciones geolégicas del terreno y el drea donde éste se ubique, no deberan presentar
ninguna amenaza o peligro evidente para la comunidad por asentar.

c.Las areas sujetas a erosion, inundaciones y contaminacién no podran urbanizarse a menos que se
tomen las medidas técnicas correctivas necesarias y adecuadas para eliminar el riesgo.

d.El drea util del terreno deberé tener una pendiente méxima de 16 por ciento.

Articulo 111°: Areas de Proteccion deben establecerse zonas de proteccion para las areas privadas
en las urbanizaciones, cuando se trate de zonas de alto riesgo sismico o cuando la urbanizacion
esté adyacente a barrancos, quebradas o rios. Cuando los lotes estén préximos a basureros, dreas
contaminadas 6 areas de relleno mal compactados, la zona de proteccion tendra un minimo de
200metros de separacion entre dicha zona y los lotes o viviendas, a menos gue se hagan las obras
necesarias que permitan reducir esta distancia. En ambos casos se exigira un analisis de suelos
realizado por un profesional especialista; quien determinara el area de proteccién y/o el tratamiento
que deba aplicarse sobre dichas areas, para lograr el desarrollo de edificaciones.

CAPITULO 1I
INFRAESTRUCTURA NECESARIA
Articulo 112°:Todos los tipos de urbanizacién deberén contar con la infraestructura basica siguiente:
a. Sistema de alumbrado publico.
b. Acometidas domiciliares de energia eléctrica
c. Sistema de vias vehiculares y peatonales
d. Sistema de drenajes de agua de lluvia.
e. Sistema de drenajes de aguas negras y tratamiento
f. Sistema de abastecimiento de agua potable.
g. Canalizacion subterranea para el cableado telefonico, television ycable
h. Otros que de acuerdo al desarrollo urbanistico sean necesarios.

Articulo 113° ENERGIA ELECTRICA, ALUMBRADO PUBLICO Y TELEFONOS:

En lo referente a energia eléctrica y alumbrado publico, las urbanizaciones se adaptaran a las
disposiciones que para el efecto considera la Comision Nacional de Electricidad y para la instalacion
del servicio de teléfonos a lo dispuesto por la Superintendencia de Telecomunicaciones y laempresa
telefonica que brinde el servicio.

Articulo 114° SISTEMA DE VIAS VEHICULARES Y PEATONALES: El sistema de vias de
circulacién externa e internas que sirven de comunicacion entre comunidades o entre los vecinos de
una urbanizacion y se determina en el Titilo Il Capitulo IV de este Reglamento.

Articulo 115°: SISTEMA DE DRENAJES DE AGUAS PLUVIALES: Las urbanizaciones desarrollaran
su propio sistema de drenajes de aguas pluviales con base en los requerimientos que la
Municipalidad determine o establezca y a las condiciones de los colectores existentes. Donde no
exista servicio municipal, se procedera con pozos de absorcién o de filtracion propio.

Articulo 116° SISTEMA DE DRENAJES DE AGUAS NEGRAS Y TRATAMIENTO:

Las urbanizaciones, lotificaciones y condominios, deben contar con un sistema de tratamiento de
aguas negras, el cual es obligatorio y se realizara con base en los requerimientos de la Direccion de
Planificacion y la Direccién de QObras.

Articulo 117°INSTALACION DE AGUA POTABLE: El agua potable sera distribuida en todos los lotes
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Departamento de Escuintla, Guatemala, C. A

todos los casos sera la Direccion de Planificacion quien apruebe y determine la fuente de agua y los
aspectos técnicos de la red.

Articulo 118° ALINEACION DE LA CONSTRUCCION EN LAS URBANIZACIONES:

Todos los tipos de urbanizacion estan obligados a respetar limites o alineacion en la construccion
dentro del lote. En los cruces de dos calles vehiculares las esquinas tendran ochavo de 2.50 metros
o radio no menor de 3.00 metros, se entiende que sélo seran afectos a esta disposicion los lotes de
esquina, los cuales deberan mantener su area minima de acuerdo al tipo de urbanizacion de que se
trate.

Articulo 119° RETIRO EN LAS CONSTRUCCIONES DE LAS URBANIZACIONES:

Todos los tipos de urbanizaciones estan obligados a respetar el retiro minimo que indique la
Direccion de Planificacion que sera de la siguiente manera:

Aldea o casco urbano:3 .00 Metros Lineales.

Lotificaciones o residenciales:5 .00 Metros Lineales.

Condominios:6.00Metros Lineales.

Articulo 120°La red de drenaje pluvial debe ser subterranea. En las urbanizaciones destinadas a
vivienda de escasos recursos, podra correr las aguas de lluvia superficialmente, sobre cuneta cuando
se trate de pasos peatonales y sobre el centro de calles vehiculares y pavimentadas, hasta donde el
volumen lo permita a partir de lo cual tendra que entubarse. En los casos en que las aguas de lluvia
corran superficialmente sobre el centro de las calles vehiculares y pavimentadas, se permitira que
las aguas de lluvia provenientes de los lotes o viviendas sean evacuadas sobre la via publica,
siempre que se trate de tramos iniciales de la red de drenajes y que el area que sea desfogada esté
conformada por el area del tramo de la calle y el 4rea de los lotes que dicho tramo de calle sirve, no
sobrepasando los 3,000 metros cuadrados de superficie.

Articulo 121:En todo proyecto de urbanizacién debera preverse la recuperacion de los mantos
fridticos a través de la captacion de las aguas de lluvia utilizando para ello, los sistemas técnicos de
filtracion al subsuelo como son: los pozos de absorcion.

Articulo 122°:Todas las urbanizaciones que requieran planta o sistema de tratamiento de aguas
negras, las directrices técnicas, las normas y especificaciones de construccién sobre el tipo o sistema
de tratamiento, los niveles de tratamiento y el establecimiento de procesos progresivos en la
construccion de planta en concordancia con el tipo de

urbanizacién de que se trate, seran definidas por la Direccién de Planificacién. Tomando como
normas basicas los parametros minimos y méaximos que conforme a la legislacién vigente sean
exigidos para los desechos liquidos domiciliares, municipales e industriales.

Articulo 123°Todas las urbanizaciones que requieran planta o sistema de tratamiento de aguas
negras, destinara un area especifica para la instalacién de dicha infraestructura, la cual sera definida
principalmente en funcién del mismo disefio de la planta y de acuerdo a lo que determine
previamente en la autorizacién del proyecto la Direccion de Planificacién, no debera ubicarse en el
area verde o recreativa.

CAPITULO Il
SOBRE EL DESARROLLO URBANISTICO DE PROYECTOS
Articulo 124°.El presente capitulo tiene por objeto regular el desarrollo urbano dentro del municipio,
en proyectos de vivienda de dos 6 mas unidades de vivienda, susceptible de propiedad individual,
que deben de tener areas verdes y de circulacion, para uso comun en copropiedad. Para los efectos
de la presente disposicién municipal, se entienden como areas comunes en copropiedad, las
porciones de la finca matriz destinada para area
verde, area de circulacién vehicular o peatonal y area de estacionamiento de vehiculos, que son o
pueden ser utilizadas por los adquirientes de las viviendas individuales quienes seran conduefios de
tales areas y sobre las cuales se constituiran servidumbres deuso de area verde y de rodamiento
vehicular (servidumbre de paso), a favor de las areas susceptibles de propiedad particular. En los
proyectos antes referidos, le corresponde a los copropietarios pagar el costo del mantenimiento de
areas comunales, asi como el pago de los impuestos que recaigan sobre los bienes inmuebles que
les pertenezcan.
Articulo 125°La organizacion del uso del suelo se clasifica en las siguientes areas:
a.Area de lotes de vivienda que son susceptibles de propiedad individual.
b.Area de circulacién: son las &areas de circulacion peatonal, vehicular y estacionamiento de
vehiculos.
c.Area verde, comprende jardines, parques, plazas y areas recreativas.
d.Area de equipamiento urbano: comprende edificios e instalaciones de uso comunitario: tales como
escuelas, instalaciones deportivas, bibliotecas, correos, centros religiosos, comercio, cultura, salén
de usos multiples, garita de control y otros.
e.Area de equipamiento de infraestructura de servicios que comprende los cuartos de maquinas,
eléctricos, tanques o cisternas subterraneas para agua potable y plantas de tratamiento.
Articulo 126°Todas las urbanizaciones tendran que disefiarse de acuerdo a las caracteristicas
topogréficas del terrengy sus espaci jpamiento
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Articulo 127°:El disefio urbanistico de los proyectos y la organizacion de los diferentes usos de la
tierra por urbanizar, se regiran de acuerdo a los requerimientos para estacionamientos, area verde
y equipamiento urbano que se indican a continuacion:
a.Area susceptible de propiedad60 %
b.Area verde20 %
c.Area de Circulacion20 %TOTAL:100 %
El porcentaje de area verde anterior, debera de cumplir con un 60 % de area plana como minimo. Si
existiera exceso entre el area total Util del bien inmueble y la suma de las areas que en el proyecto
respectivo constituyen las que se refiere el presente articulo, podra incorporarse la misma al area
verde privada y con esa adicién se entendera aumentado el porcentaje respectivo. En el caso de
area escolar para edificio educativo, sera el 5% del area susceptible de propiedad.
Articulo 128°:El drea verde comunal, en ningtin caso pasara a formar parte de la 6 las areas de uso
privado.
Articulo 129°: CLASIFICACION DEL SUELO URBANO DE USO PRIVADO: Las areas destinadas al
uso privado se clasifican con base en su tamario en: lotes, manzanas, nucleo vecinal y comunidad
urbana.
Articulo 130° SOBRE LOS LOTES: Todo lote estara adecuadamente delimitado en su perimetro y
tendra acceso independiente al frente y directo a una via vehicular o peatonal. Para efectos de estas
disposiciones se entendera como acceso al lote, la colindancia a calle vehicular, peatonal o
servidumbre de paso, legalmente establecida.
Articulo 131°La superficie de los lotes deberé ser de preferencia, horizontal y plana. De preferencia
el lote estara a un nivel superior al bordillo o la acera. Se aceptaran urbanizaciones con lotes que
estén a un nivel inferior de la calle, siempre y cuando puedan drenar sus aguas negras y pluviales a
los colectores de la urbanizacién.
Articulo 132°:Cuando la diferencia de nivel entre los lotes exceda los 60 centimetros, debera
preverse proteccion técnica adecuada. No se aceptaran diferencias de nivel entre plataformas de
lotes mayores de 2.50 metros, en todo caso el urbanizador tratara que los desniveles del terreno se
absorbara través de los pasos peatonales.

CAPITULO IV
SISTEMA VIAL DE LAS URBANIZACIONES
Articulo 133° CLASIFICACION DE LAS VIAS: atendiendo a su capacidad de trafico dentro del area
urbana, las vias de circulacién vehicular se clasifican en:
a.-VIAS DE CIRCULACION MAYOR:
Son las que conforman el Sistema Vial Primario, el cual se conforma por las siguientes vias: arteriales
principales, arterial secundarias, colectoras principales y colectoras secundarias. Se entendera por
vias de circulacién mayor: autopistas, anillos periféricos, las vias se caracterizan por su trafico
preferencial y por servir de comunicacion a las diferentes comunidades.

b. VIAS DE CIRCULACION MENOR O LOCAL: Vias de circulacién menor o local son aquellas que
sirven exclusivamente al trafico interno de una urbanizacion, barrio, zona homogénea o comunidad
urbana, sea esta vehicular o peatonal.

Articulo 134°: TIPOS DE VIAS LOCALES: De acuerdo a su funcion las vias en las urbanizaciones
se clasifican de la siguiente manera:

a.-VIA PRINCIPAL: Es aquella via que comunica los distintos sectores de una urbanizacién con el
resto del sistema vial de la ciudad. Su longitud puede oscilar entre 600 a 1,200 metros y su velocidad
de disefio sera de 30 a 45 Km./hora. Queda excluida de las presentes disposiciones cualquier via
principal que de acceso a una urbanizacién, cuando esta via se encuentre fuera del perimetro del
terreno por urbanizar y presente condiciones para servir a otras areas urbanas colindantes, también
cuando la via principal sirva a urbanizaciones mayores de 2,000 unidades de vivienda o destinadas
a comercio, industria 0 a usos residenciales, y sera La Direccion de Planificacion quien determine
segun las leyes y reglamentos, el ancho de via requerida.

b.VIA SECUNDARIA: Es aquella via que comunica los distintos sectores o nticleos vecinales de una
urbanizacion con la via principal interna, su longitud varia entre300 a 600 metros, su velocidad de
disefio sera hasta 30 kilémetros por hora. Podraemplearse como via principal cuando la urbanizacion
no sobrepase las 1,000unidades.

c.VIAS DE ACCESO: Definen y sirven de acceso a los nticleos vecina les interrelacionandolos con
las vias secundarias, o bien, son vias que sirven de acceso a los lotes y su tréfico es producido
normalmente por los propios residentes de las viviendas, su longitud varia entre 150 a 300 metros.
Sirven un promedio de 400viviendas y podran emplearse como via principal cuando la urbanizacién
no sobre pase las 500 viviendas.

d.VIA CON RETORNO O PASAJE PARA VEHICULOS: Son vias de acceso residencial que definen
las manzanas dentro de un ndcleo vecinal, dan acceso a los equipamientos y estacionamientos
comunes al interior del nicleo vecinal sin llegar la cruzarla, o bien, unen dos vias de acceso,
debiendo tener una longitud maxima de 150 metros a partir de su interseccién con las vias de
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- Municipalidad

~ Departamento de Escuintla, Guatemala, C. A

peatones, su longitud méaxima seréa de 150 metros entre intersecciones y No se permitira acceso ni
circulacion de vehiculos. De acuerdo al nimero de viviendas servidas se clasifican en dos categorias:
Articulo 135%Para la dimensién de los anchos de via, anchos de rodamiento, anchos de acera,
banqueta y arriates; todas las urbanizaciones se regiran por lo estipulado en el articulo 54 de este
reglamento con una acera peatonal minima de 1.20 metro por lado.

Articulo 136°: CASOS DE EXCEPCION EN LOS ANCHOS DE ViA:

Los anchos de via definidos en el Articulo 54de este Reglamento, deberan variar cuando se
presenten los casos de excepcion siguientes:

a.-Cuando cualquier tipo de urbanizacion requiera de area comercial, siempre que ésta esté servida
por via primaria, secundaria o de acceso, el ancho de via sera ampliado en el costado colindante
con dicha area, la dimension minima de ampliacion sera de5.10metros y de 3.00 metros minimo de
ampliacion en el rodamiento de la via para el estacionamiento publico de automoviles.

b.Cuando en cualquier urbanizacion se proyecten vias vehiculares colindantes con barrancos, rios o
quebradas; se debe considerar una zona de proteccién arbolada y paralela a la via, la cual funcionara
como paseo o alameda. Las dimensiones de esta area dependeran de la pendiente del talud,
profundidad del terreno o quebrada y de la calidad del suelo, en todo caso se exigira al promotor un
analisis de laboratorio del suelo a partir del cual la Municipalidad a través de su dependencia
correspondiente, definira el ancho de la franja a considerar.

c.Cuando cualquier urbanizacién presente un nimero superior a las 800 viviendas, debe considerar
parada de buses, las cuales seran localizadas Unicamente en vias principales y secundarias, es decir
que solo en estas vias se permitira la circulacién de buses.

En todos los casos se ampliara el ancho de rodamiento en 3.00 metros minimo, con longitud no
menor de 31.00 metros. Las paradas de buses se ubicaran cada 250 metros como distancia maxima
entre parada y parada, preferentemente esta ubicacién estara en medio de dos manzanas divididas
por un paso peatonal. Se exigirad una terminal de buses y/o microbuses, cuando la urbanizacién
supere las 800 viviendas, el area minima exigible serd de 40.00 metros cuadrados por bus
estacionado, dicha area sera considerada como ampliacion del area de circulaciéon vehicular.
Localizadas preferentemente contigua al area comercial o al centro comunal.

Articulo 137°: INTERSECCION DE VIAS: Todas las intersecciones de vias vehiculares, de
preferencia deberan hacerse en sentido perpendicular, formando un angulo de 90 grados. En casos
especiales, se aceptara un angulo minimo de interseccién de 60 grados.

Articulo 138° EMPALMES DE RASANTES: Cuando en una urbanizacién se interceptan dos vias
deberéa conservarse sin modificacion la rasante de la via de mayor importancia.

Articulo  139°: ESTACIONAMIENTOS VEHICULARES COMUNES: Dentro de cualquier
urbanizacion, seran consideradas como areas publicas los estacionamientos comunes de vehiculos.
Los estacionamientos comunes son aquellos que se encuentran en area especificas para
determinado numero de viviendas de la urbanizacién y su area sera incluida dentro del drea de
circulacion. Todas las éreas de estacionamientos comunes seran establecidas para contar con 0.50
por unidad habitacional, cada uno de los cuales tendra un area minima de 12.50 metros cuadrados,
ademas un 4rea de maniobra que debera tener 5.00 metros de ancho como minimo. Las areas de
estacionamientos comunes seran independientes, sin conexion inmediata a los lotes y con acceso
de la via vehicular que lo sirve; la distancia maxima al Ultimo lote a servir sera de 150 metros.
Articulo 140°En todas las urbanizaciones se permitiran estacionamientos de vehiculos sobre los
laterales delas vias, siempre que no se trate de la via principal. Se entiende que debe ampliarse la
via en uno solo delos costados, el largo minimo sera de 5.00 metros, con un &rea minima de 12.50
metros cuadrados porestacionamiento, este tipo de estacionamientos estara separado de la
interseccion de vias, un minimo de15.00 metros, el porcentaje de estacionamientos de este tipo no
sera superior al 40 por ciento de |a totalidad de los estacionamientos comunes requerido.

Articulo 141°Los estacionamientos publicos requeridos para servir a las areas de equipamiento
urbano se incluiran dentro del drea destinada para este fin. El requerimiento de area para el
estacionamiento de vehiculos dentro de los terrenos destinados para el equipamiento urbano, se
regira de acuerdo a las normas establecidas en este Reglamento.

CAPITULO V
AREAS VERDES
Articulo 142°Para los efectos de aplicacion de éste capitulo, se entiende por 4reas verdes a todas
aquellas areas cuyo uso son jardines, plazoletas, parques y en general recreacién en dreas abiertas.
Articulo 143%Las areas verdes se clasifican en: area verde recreativa y drea verde forestal. En las
areas verdes recreativas se realizan actividades recreativas al aire libre en terrenos horizontales y
planos. En todo caso no deben de tener una pendiente mayor de 16 por ciento. Las &reas verdes
forestales se usan generalmente para jardines y reforestacion en terrenos con pendientes mayores
de 16 por ciento.
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Articulo 144°Las dreas verdes recreativas pueden distribuirse equitativamente dentro de Ila
urbanizacién buscando que la subdivision se realice de acuerdo al nimero de unidades a servir y
con el porcentaje o proporcién indicada en el Articulo 127 de este reglamento.

Articulo 145°Los arriates son parte del area de circulacién (vias vehiculares y peatonales), por lo
tanto no podran cuantificarse para cumplir con el area verde.

Articulo 146°El porcentaje total de area verde con relacién al terreno se regira de acuerdo a lo
establecido para lotificaciones y condominios como se indica en el Articulo 127 de este Reglamento.
Articulo 147°.El 4rea verde forestal ser4 |a resta del 4rea verde total menos el area verde recreativa
segun base de porcentaje de 4rea verde de 20% como se indica en el articulo 127 de este
Reglamento.

CAPITULO VI
AREA DE EQUIPAMIENTO URBANO
Articulo 148°:EI area de equipamiento urbano son los espacios requeridos que llenan como minimo
las necesidades basicas de educacion y deporte.
Articulo 149°Toda urbanizacion debe contar con el drea de equipamiento urbano y se regiran de
acuerdo a lo establecido en el Articulo 125 inciso b, del presente Reglamento.
Articulo 150%Los terrenos destinados al equipamiento urbano, deben ser apropiados para la
construccion de edificios escolares e instalaciones y campos deportivos. De esa cuenta, mientras la
legislacion y normativa vigente para usos escolares y deportivos no indique lo contrario, se exigira
un porcentaje del total del area de equipamiento urbano equivalente a 6.00 metros cuadrados por
unidad habitacional, y que tenga una pendiente no mayor del 16 por ciento.

CAPITULO VII
AREA DE EQUIPAMIENTO URBANO COMPLEMENTARIO RECOMENDADO PARA
PROYECTOS MAYORES DE 200 UNIDADES HABITACIONALES
Articulo 151°El area de equipamiento urbano complementario se recomienda cuando sobrepasa
las200 unidades habitacionales e incluye edificios de uso publico tales como, bibliotecas, correos,
sociedades culturales, centros religiosos y areas de uso privado, tales como las areas de comercio
y cultura.

CAPITULO VIII
CLASIFICACION DE LAS URBANIZACIONES
Articulo 152°Las urbanizaciones se clasifican de acuerdo al régimen de propiedad en dos clases:
PROPIEDADES INDIVIDUALES CON AREAS COMUNES EN COPROPIEDAD: Son las
urbanizaciones con terrenos hasta de cien mil metros cuadrados, de proyectos de dos o mas
unidades susceptibles de propiedad individual, que deben tener areas comunales para uso comun
en copropiedad o en propiedad de una asociacion de vecinos. Se entenderé por dreas comunes en
copropiedad a las porciones de la finca matriz disefiadas exclusivamente para area verde, area de
circulacion vehicular y peatonal, 4rea de estacionamiento de vehiculos y area de equipamiento
urbano, que son
Utilizadas por los adquirientes de las propiedades individuales, quienes seran copropietarios de las
mismas. Estas podran soportar servidumbres de paso a favor de otras fincas vecinas con el
consentimiento de los copropietarios.
PROPIEDADES INDIVIDUALES CON AREAS COMUNES CEDIDAS AL ESTADO:
Son las urbanizaciones en terrenos mayores de cien mil metros cuadrados, de proyectos de dos o
mas unidades que deben tener areas para uso comunal cedidas a la Municipalidad o al Estado: sin
embargo los propietarios de las urbanizaciones con terrenos menores de cien mil metros cuadrados,
pueden adoptar éste sistema a su conveniencia. Se entenderan por areas de cesién o de reserva
las que por ley, decreto o disposicién legal de reglamento en vigor deban ser reservados o cedidos
a las diferentes instituciones de servicio publico del Estado y que estén orientadas a resolver
necesidades basicas de la comunidad dentro de una urbanizacion.
Articulo 153°: PROPIEDADES INDIVIDUALES CON AREAS COMUNES EN COPROPIEDAD:
Corresponde a los copropietarios el pago del mantenimiento de las dreas comunes tales como verde,
de circulacion, de estacionamiento y de equipamiento urbano; y de los impuestos y contribuciones
fiscales y municipales sobre dichos inmuebles. Para el efecto, se elaborara para cada proyecto el
Reglamento de Copropiedad y Administracion, conforme las disposiciones contenidas en el Libro I,
Titulo II, Capitulo lIl, Parrafo | del Cédigo Civil, en lo que fueren aplicables, asi como las disposiciones
de este Reglamento.
Articulo 154°Las areas susceptibles de propiedad individual constituiran fincas sujetas a registro
independiente y el area comunal no podra pasar a formar parte de la o las areas de uso privado.
Articulo 155°Cuando el drea verde privada de la vivienda se ubique en la parte frontal del terreno,
no podra estar separada del drea comuin con pared, estando permitidas Unicamente cortina vegetal.
El area del patio de servicio, cualquiera que sea el lugar donde se ubique y el resto de las
colindancias de cada propiedad, podran delimitarse con muro o separaciones de otro tipo.
Articulo 156°En los conjuntos de vivienda, su acceso sera a través de las areas comunales y no
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Articulo 157°El &rea de circulacién, desde el limite de la calle hasta las viviendas particulares
permanecera en copropiedad para ese fin exclusivo, circunstancia por la cual debera inscribirse en
el Registro General de la Propiedad, sobre la que a su vez se constituira servidumbre de paso
peatonal y vehicular.

Articulo 158°Las garitas de control, si se proyectare, podran instalarse en el area de retiro o de
acceso al conjunto habitacional.

Articulo 158°: PROPIEDADES INDIVIDUALES CON AREAS COMUNES CEDIDAS AL ESTADO:Los
propietarios de urbanizaciones que adopten éste régimen podran establecer el régimen de
propiedades individuales con &reas cedidas al Estado a través de la Municipalidad.

Articulo 160°La determinacion de las areas a ceder se establecera de acuerdo a la legislacion y
normativa vigente de las instituciones del Estado y una vez delimitadas dichas areas con los
dictamenes favorables, se elevara a consideracion del Concejo Municipal, para su aprobacién o no
aprobacion; de ser aprobada la propuesta se delegara al Sefior Alcalde Municipal, para que en
representacion del municipio acepte la cesion de las areas respectivas que por ley le corresponden
a la Municipalidad mediante escritura publica; de no ser aprobado, debera plantearse por parte del
interesado las nuevas areas a ceder.

Articulo 161°Las garantias contenidas en otras disposiciones reglamentarias, también podra el
propietario del proyecto, garantizar a favor de la Municipalidad de Masagua, el fiel cumplimiento de
la ejecucion de los trabajos de urbanizacion, haciendo el reconocimiento de deuda a favor de la
Municipalidad, por el monto total de los trabajos de urbanizacion garantizando dicha obligacion con
bienes inmuebles suficientes. Dicho reconocimiento debera constar en escritura publica.

Articulo 162°:Previo a la emision de la licencia respectiva y siempre que se hayan cumplido con los
requisitos del presente Reglamento, a su costa el propietario de la urbanizacién debera otorgar
escritura publica traslativa de dominio de las areas respectivas a favor de la Municipalidad. Con el
testimonio respectivo debera de inscribirse en el Registro General de la Propiedad.

Articulo 163°Una vez aprobado el fraccionamiento el urbanizador no podra crear nuevas fincas por
desmembracién.

CAPITULO IX
DE LAS EXCEPCIONES
Articulo 164°La Municipalidad a través de la dependencia correspondiente, podra considerar la
aprobacion de proyectos de mejoramiento integral y renovacién de asentamientos humanos
precarios calificados por la Municipalidad de Masagua, como &reas marginales y que no retinan las
condiciones estipuladas en estas disposiciones. Estos proyectos podran ser promovidos tnicamente
por las siguientes instituciones:
a. Instituciones estatales cuya funcién sea la solucién habitacional a nivel nacional.
b. Instituciones privadas de interés publico, sin fines de lucro, Organizaciones No Gubernamentales
(ONGS), que colaboren con estas instituciones estatales a resolver dicho problema.

TITULO NI
EDIFICACIONES RESIDENCIALES
CAPITULO |
GENERALIDADES

Articulo 165°Son edificaciones residenciales todas aquellas destinadas especificamente para
vivienda; entendiéndose por ésta el lugar de habitabilidad de las personas de acuerdo a las normas
deconstruccion contenidas en este titulo.

Articulo 166°La planificacién de edificaciones residenciales debera ajustarse a lo siguiente: El
desarrollo y uso de los terrenos cumplirdn con todas las leyes, reglamentos y regulaciones
municipales vigentes, incluyendo las restricciones que aparezcan en las escrituras de compra-venta
y otros instrumentos legales correspondientes, asi como las condiciones y otras obligaciones que
con lleva la propiedad, ademas como de otras leyes o reglamentos que le sean aplicables. En los
casos en que los terrenos estén sujetos a un cambio de zonificacion, se requerird de la aprobacién
por parte de La Direccion de Planificacion, previo a la autorizacién del proyecto respectivo.

Articulo 167°:En el caso de edificios destinados a uso residencial multifamiliar se debe cumplir con
los requerimientos de area verde y equipamiento urbano de acuerdo al

numero de unidades habitacionales como se indica en el titulo de Urbanizaciones.

Articulo 168° Acceso a los solares: todo solar debera tener acceso directo de la calle 0 a una
servidumbre de paso legalmente constituida, asi como tener acceso directo a los servicios
necesarios.

Articulo 169°: Area libre del solar: se entiende asi, a las partes del solar que deben dejarse totalmente
libres sin construccion. En los planos debera proyectarse las areas libres y las areas construidas.
Articulo 170° Espacio al frente: la distancia minima desde la linea de propiedad a la linea de fachada
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- Municipalidad

- Departamento de Escuintla ‘Guatemala, C.

Articulo 171°: Espacio al Fondo: es la distancia desde la linea de construccion a la linea de propiedad
y estara en funcion de los ambientes a iluminar y a ventilar, asi como al nimero de niveles. Las
distancias requeridas se contaran del rostro exterior de la construccién al muro divisorio o linea de
propiedad y debera cubrir una distancia minima de 4.00 metros lineales y aplicara segun la zona,
sector o tipo de lotificacion.
Articulo 172° En los laterales, no se autorizan las vistas directas a colindancia, deben de cumplirse
los requisitos establecidos en las normas de planificacién y construccion para casos proyectados del
FHA en el capitulo de requisitos para solares. Exceptuando los casos en la cual |a distancia sea
mayor o igual a 2.00 metros por cada una

CAPITULO Il
REQUERIMIENTOS ARQUITECTONICOS
Articulo 173°:En tanto no exista un manual que defina la normativa en el disefio arquitectonico de
areas residenciales, se aplicaran los requisitos arquitectonicos establecidos en las normas de
planificacion y construccién para casos proyectados del FHA.
Articulo 174° PATIOS: Se entiende como patio a todo espacio libre no cubiertos 6 con cubiertas de
material trasllcido, que le permitan a los espacios de permanencia prolongada y transitoria, la
iluminacién, ventilacion y el soleamiento, los cuales estan delimitados por areas de construccion y/o
colindando a una o dos vecindades y se dividen en dos categorias y se regiran por lo establecido en
las normas de planificacién y construccion para casos proyectados del FHA.
Articulo 175° DEL CAMBIO DE USO: En los casos en los que se solicite licencia de construccién
con el propdsito de realizar un cambio de uso parcial o total de edificaciones de uso residencial, la
Direccién de Planificacion determinara la autorizaciéon con base en la zonificacion establecida, asi
como a las caracteristicas de cada proyecto.

CAPITULO 1lI
REQUERIMIENTOS ESTRUCTURALES Y DE INSTALACIONES
PARA CONSTRUCCIONES RESIDENCIALES
Articulo 176°En caso de no existir un manual de construccién que defina los requerimientos
estructurales para construcciones residenciales, se aplicaran las prevalecientes en las en las normas
de planificacién y construccion para casos proyectados del FHA.
Articulo 177° AGUA POTABLE:En caso de no existir un manual de construccién que defina los
requerimientos de disefio e instalacion de agua potable de construcciones residenciales, se aplicaran
las prevalecientes en las normas de planificacién y construccién para casos proyectados del FHA.
Articulo 178% DRENAJES: En caso de no existir un manual de construccion que defina los
requerimientos de disefio e instalacion de drenajes en construcciones residenciales, se aplicaran las
prevalecientes en las normas de planificacion y construccion para casos proyectados del FHA., en
caso de lotificacionesy condominios en aldeas deberan estar en los reglamentos internos de estos.
Articulo 179° INSTALACIONES ELECTRICAS: En caso de no existir un manual de construccion que
defina los requerimientos de disefio de las instalaciones eléctricas en construcciones residenciales,
se aplicaran las prevalecientes en las en las normas de planificacién y construccion para casos
proyectados del FHA, conjuntamente con las normas de la Empresa Eléctrica de Guatemala.

CAPITULO IV
EXCEPCIONES
Articulo 180°:Cuando el disefio arquitecténico de la vivienda demuestre la funcionalidad y
habitabilidad de los ambientes, la Direccion de Planificacién, previo estudio de cada caso, podra
eximir del cumplimiento de aquellos requisitos que asi estime conveniente.
Articulo 181°La Direccion de Planificacion, podra considerar la aprobacion de proyectos de
mejoramiento integral y de renovacién de asentamientos precarios calificados por la Municipalidad
de Masagua, como areas marginales y que no renan las condiciones estipuladas tanto en estas
disposiciones como las contenidas en las normas de planificacién y construccién para casos
proyectados del FHA. Estos proyectos podran ser promovidos Unicamente por las siguientes
instituciones: Instituciones estatales cuya funcién sea resolver la vivienda a nivel nacional.
Instituciones privadas de interés publico, sin fines de lucro, que colaboren con estas instituciones
estatales a resolver el problema.

TITULO IV

EDIFICACIONES NO RESIDENCIALES
Articulo 182°Las edificaciones no residenciales se clasifican en dos sectores: sector institucional 6
deservicios, y sector productivo.

CAPITULO |
SECTOR INSTITUCIONAL O DE SERVICIOS
Articulo 183°Se consideran EDIFICACIONES NO RESIDENCIALES, SECTOR INSTITUCIONAL,
todas aquellas destinadas a uso de educacion, salud, seguridad, religién, cultura y actividades
sociales en general.
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residenciales del sector institucional, el disefio y los requerimientos de edificaciones de este sector
debera regirse por las normas que establecen las leyes y reglamentos de los Ministerios de Energia
y Minas, Salud Publica y Asistencia Social, Educacién y demas, segUn sea el caso; y por las leyes y
reglamentos vigentes que le sean aplicables.

CAPITULO Il

SECTOR PRODUCTIVO
Articulo 185%Se consideran EDIFICACIONES NO RESIDENCIALES, SECTOR PRODUCTIVO,
todas aquellas que alojan actividades industriales y comerciales en general,
TITULO V

TASA POR LICENCIA Y OTROS COBROS

CAPITULO |
TASA POR LICENCIA
Articulo 186°La Direccion de Planificacion, tiene la obligacion de vigilar, ordenar y supervisar todas
las construcciones, ampliaciones, reparaciones, demoliciones de edificaciones y obras civiles en
general que se ejecuten dentro de su jurisdiccién; toda persona individual o juridica que realice
cualquiera de las actividades sefialadas en este Reglamento, debera hacer efectivo a favor de la
Municipalidad en concepto de tasa municipal, por la contra prestacién de los servicios de revision y
evaluacion de los
planos, supervision e inspeccion en la construccion, emisién de Licencia de Urbanizacién ylo
Construccion; los montos conforme a las clasificaciones contenidas en el plan de tasas de la
municipalidad de Masagua, seguin Articulos Noveno publicado el 9 de julio del 2004.
I. VIGENCIA DE LICENCIAS:
Las licencias se extenderan a un plazo maximo de dieciocho (18) meses.
Il. RENOVACIONES:
Para la obtencién de la primera renovacién de Licencia de Urbanizacion y/o deconstruccion, la
persona individual o juridica debera hacer efectivo el cincuenta por
ciento (50%) del monto establecido por concepto de tasa de licencia original y cincuenta por ciento
(50%) de plazo en tiempo para la primera renovacion. Para la obtencién de segunda renovacion de
Licencia de Urbanizacién y/o deconstruccion, la persona individual o juridica debera hacer efectivo
el veinticinco porciento (25%) del monto establecido por concepto de tasa de licencia original y
veinticinco por ciento (25%) de plazo en tiempo para la segunda renovacién. Para la tercera y cuarta
renovacion se regira al igual que para la segunda renovacion.
INDICES DE CONSTRUCCION Y OCUPACION
Para el calculo de los indices se consideraran los siguientes porcentajes de acuerdo al
destino de la construccion y su ubicacion dentro del Municipio:

a) Viviendas Unifamiliares

Vivienda Minima 0.85 1.70
Residenciales y Lotificaciones 0.75 2.00
Condominios 0.60 2.00

OTRAS EDIFICACIONES
b) Edificios (1 o 2 niveles)

Hoteles 0.40 2.00
Vivienda en Propiedad

Horizontal 0.60 3.00
Oficinas 0.70 4.00
Estacionamientos en sétano 1.00 3.00
Centros de Aprendizaje 0.70 2.00
Locales Comerciales 0.60 2.00
Centros Sociales para

Reuniones 0.60 2.00

c) Edificios (3 o mas)

Hoteles 0.50 2.00

Vivienda en Propiedad

Horizontal 0.70 5.00

Oficinas 0.70 4.00

Locales Comerciales 0.70 1.50

Estacionamientos en sotano 1.00 4.00
Aprendizaje | |
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Departamento de Escuintla,

d) Otras Construcciones

Bodegas 0.60 0.60
Industrial 0.60 0.60

Articulo 187°:En todos los casos en donde no se defina claramente si un proyecto corresponde a
vivienda de interés social, se resolvera conforme a lo prescrito en la ley.

CAPITULO Il
TASA POR ANTEPROYECTOS Y RESELLADO DE PLANOS

Articulo 188°%La Direccién de Planificacion revisara los anteproyectos de disefio que por el tipo o
finalidad, tamarfio o complejidad lo requieran, verificando si cumplen con los requisitos establecidos
enel instructivo correspondiente.

Articulo 189°La Direccién de Planificacion emitira opinion sobre el anteproyecto y sellara los planos
indicando que fueron revisados. Esta revisién tendra vigencia hasta que se presente el proyecto
definitivo y en ninglin caso se autoriza a empezar la construccion.

Articulo 190°:Si el juego de planos autorizados con la licencia se perdiere o deteriorare La Direccion
de Planificacién autorizard un nuevo juego de planos, CD o disquete que los interesados
proporcionaran el cual debera cotejarse con el archivo de La Direccién de Planificacién. Por este
servicio, el interesado debera cancelar una tasa de diez quetzales por concepto de resellado de cada
plano. Se seguira la misma norma en los casos en que el interesado requiera dos juegos de planos
sellados.

CAPITULO Il
DE LOS FORMULARIOS

Articulo 191°Los formularios necesarios para la solicitud de licencia seran proporcionados a los
interesados en la Direccién de Planificacién de la Municipalidad de Masagua.

TITULO VI
SANCIONES E IMPUGNACIONES
CAPITULO |
DE LAS SANCIONES

Articulo 192° Los reglamentos internos o disposiciones de los diferentes condominios o lotificaciones
queconozca o hayan sido aprobados por la Municipalidad de Masagua no prevalecen sobreel
presente Reglamento; en caso contrario, serd nulo el reglamento que contravenga el
presenteReglamento.

Articulo 193%Las construcciones o edificaciones que contravengan las disposiciones técnicas
ynormativas de este Reglamento estara sujeto a la tasa o impuesto anual de construccion que
secalculara en base al costo de drea de excedente de construccién por el veinticinco por ciento
delmismo.

Articulo 194°Las infracciones a las disposiciones de éste Reglamento seran sancionadas de la
siguienteforma, observandose el aplicar una o mas de ellas:

1. Multas

2.Paralizacién

3.Demolicién

4.Suspension temporal del uso de la firma como Planificador y/o

ejecutor de la obra.

Articulo 195°El infringir o violar este Reglamento sera sancionado con la respectiva multa por las
siguientes infracciones:

a)lniciar cualquier trabajo de tala de arboles, movimiento de tierras, construccion en general,
urbanizaciones, cambio de uso, ampliacion, demolicién, excavacion, perforaciones, montajes de
estructuras metalicas para sefiales de transmision, tendidos de tuberias y/o lineas para la conduccién
de cualquier clase de fluidos o sefales, energia

b)EI construir fuera de la alineacién definida por el presente reglamento o la Direccién de
Planificacion.

C)EI consignar por parte del propietario y/o profesional datos falsos en los formularios, planos o
informes industriales.

d)Negar el ingreso a una obra durante las horas habiles a supervisores municipales debidamente
identificados y obstaculizar su labor.

e)Cualquier vicio de construccién imputable al Ejecutor o al Propietario.

f)No ejecutar la obra de acuerdo con los planos autorizados, el Reglamento y

_Municialoss 188yt Tierra de Dios..!
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e Departat de Escuintla,

g)No mantener en la obra la licencia otorgada o no mostrarla a los supervisores.
h)No mantener a la vista el rétulo o calcomania de identificacion de la obra a realizar.
i) No acatar la orden de suspension de trabajos y/o violar el sello de paralizacion de |a obra.
J) No acatar las érdenes de reparacién o demolicién de edificaciones inseguras o peligrosas, oen
otros casos en que se haya dictado conforme a este Reglamento.
k)El ocupar una edificacion para usos o fines diferentes al declarado en la solicitud de licencia.
I)El depositar materiales en la via publica.
m)No notificar cambios durante la ejecucién de la obra.
n)No dar aviso por escrito por parte del propietario o ejecutor que éste Ultimo dej6 de fungir como
ejecutor.
fi) No dar aviso por escrito por parte del propietario el nombre del nuevo Ejecutor de la obra.
0)No garantizar la seguridad necesaria para terceros y trabajadores de una obra.
p)No cumplir con el area de estacionamientos requeridos.
q)Desfogar los drenajes sanitarios sin adoptar ningun sistema de tratamiento de aguas negras.
r) No adoptar un sistema de drenajes separativos.
s)Construir e instalar industrias en areas no permitidas.
t)industrias que no cumplan con las especificaciones de seguridad establecidas en el
Reglamento vigente.
u)industrias que no tengan autorizacién municipal para la evacuacion de los residuos toxicos y/o
peligrosos.
v)Cuando se compruebe que los documentos para obtener licencia tienen vicios, como
falsificacion de firmas o sellos y otros consignados dentro de este Reglamento.
Articulo 196°Las multas seran impuestas por el Juez de Asuntos Municipales, previo cumplimiento
del debido proceso.
Articulo 197°La imposicion de las multas anteriores no exime a los afectados del cumplimiento
estricto de las disposiciones de este Reglamento, y/o de la correccion de las irregularidades que
dieron motivo a la sancién.
Articulo 198°En aquellos casos en que la seguridad de los bienes, la vida, la salud o el bienestar de
las personas estén en peligro, la Direccion de Planificacion procedera de inmediato a la suspensién
preventiva de la licencia, y/o de las actividades de la empresa, si las hubiera a través del Juzgado
de Asuntos Municipales.
Articulo 199°Corresponde al Juez de Asuntos Municipales, emitir la orden de demolicién de una
obra a solicitud de la Direccién de Planificacion, basandose para el efecto en las disposiciones de
este Reglamento y con el cumplimiento estricto del debido proceso.
Articulo 200°La Direccién de Planificacién podra dejar temporalmente sin efecto una licencia de
demolicion, excavacion, urbanizaciéon o construccién si ésta no se hiciere de acuerdo con el
Reglamento o las condiciones en que se hubiere concedido: sefialara las correcciones que juzgue
necesarias, suspendiendo inmediatamente la demolicién o excavacion hasta que éstas se efectien.
Encaso de reincidencia manifiesta o desacato, La Direccién de Planificacion podra cancelar la
licencia definitivamente. Asi mismo, el Propietario sera el responsable de darios a propietarios
colindantes o terceros.
CAPITULO Il

DE LAS IMPUGNACIONES
Articulo 201°Las resoluciones emitidas de conformidad a la aplicacion del presente reglamento
seran impugnables de acuerdo a los recursos contenidos en el Caédigo Municipal.
Articulo 202°En el caso de orden de suspension de trabajo o de suspensién de licencia, la
impugnacion a que se refiere el Articulo 198 de este Reglamento, no interrumpe la orden de
suspension de los trabajos. DISPOSICIONES TRANSITORIAS Y DEROGATORIAS
Articulo 203°Los expedientes que se encuentren en tramite al entrar en vigor el presente
Reglamentos eran resueltos de conformidad con las disposiciones vigentes a la fecha de su ingreso.
Articulo 204°:Derogatoria.Se derogan los articulos del 1°. al 56°. y del 58°. al 126°., del Reglamento
de Construcciones, Urbanizaciones y Ornato, y sus reformas decretadas con anterioridad a la
presente, asi como cualesquiera otras disposiciones que hubiesen surtido iguales efectos acordado
por la Municipalidad de Masagua, del Departamento de Escuintla, publicado en el Diario de Centro
América.
Articulo 205°:El presente Reglamento entra en vigor ocho dias después de su publicacion en el Diario
Oficial. DADO EN EL SALON DE SESIONES DEL HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL, SIETE
FEBRERO DELDOS MIL DOCE.COMUNIQUESE:DRA. BLANCA ODILIA ALFARO
GUERRAALCALDE MUNICIPAL. LIC. EDGAR RENE TZIRIN IXPATA
SECRETARIO MUNICIPAL.
Il).- Compulsese certificacion del presente Acuerdo a donde sea necesario para su publicacion en el
Diario Oficial. Firmas ilegibles: BLANCA ODILIA ALFARO GUERRA, Alcaldesa Municipal; CESAR
AGUSTO GONZALEZ CARIAS; sindico primero; NERY RANDOLFO CATALAN MORALES; sindico
segundo; ISRAEL CASTILLO ORTEGA,; concejal primero; PABLO HUMBERTO SOTO CONDE;
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